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URBANISTI KI PLAN URE ENJA LIPNIK - sa etak za javnost

1. POLAZISTA
Polo aj, zna aj i posebnosti zone ugostiteljsko turisti ke namjene u prostoru Op  ine Ribnik

Planirana zona ugostiteljsko turisti ke namjene - smjestajnih kapaciteta planske oznake T2-turisti ko naselje smjeStena je u srediSnjem
zapadnom dijelu op ine Ribnik. Granicom Plana obuhva eni su prostori sjeverno od sela Lipnik.

Prostor obuhvata danas nije priveden planiranoj namjeni ve se Koristi kao poljoprivredno zemljiste.

Zbog prirodnih karakteristika svoga polo aja u Sire m okru enju budu i turisti ko naselje ima sve uvjete da postane turisti ko-rekreacijski
centar, ne samo upanijskog, ve i Sireg zna aja.

PovrSina obuhvata ovog plana iznosi 6,6 ha mjereno na katastru.

Prometnice i prometne povrSine

Unutar podru ja obuhvata pristupa se preko jedne lokalne i jedne nerazvrstane ceste. Dr avha cesta D6 polo ena je i sto no od podru ja
obuhvata. Postoje a nerazvrstana cesta Sirine je 3,50 - 4,00 m i asfaltirana je, ali bez ure enih pjeSa kih hodnika i bez rijeSene odvodnje.
Unutar podru ja obuhvata danas ne postoji organiziran javni autobusni prijevoz putnika.

Komunalna infrastruktura

Unutar podru ja obuhvata danas ne postoje kapaciteti u funkciji javne odvodnje i plinoopskrbe.
Opskrba elektri nom energijom omogu ena je danas iz postoje eg transformatorskog postrojenja TS Lipnik.
U funkciji opskrbe vodom za pi e postoji vodoopskrbni cjevovod polo en u koridoru cestovne prometnice.

Izgra enost podru ja

Postoje u izgra enu strukturu u obuhvatu Plana ine dvije obiteljske ku e sa pomo nim zgradama koje su izgra ene i na isto nom dijelu
obuhvata Plana.

Prostorno razvojne zna  ajke

Mogu nost me usobnog povezivanja i umre avanja raznovrsnih sadr aja koji postoje ili se planiraju u sklopu samog turisti kog naselja i
u njegovom Sirem kontaktnom podru ju ukazuje na znatan potencijal razvoja tog prostora u sklopu turisti ke, sportsko rekreacijske i
pogotovo gospodarske namjene u smislu blizine gradova Karlovca i Zagreba.

Vae im prostorno-planskim dokumentima predvi eno je povezivanje turisti kog naselja Lipnik, sa naseljem Ribnik i selom Lipnik i dalje.
Prostorne i razvojne zna ajke odre ene su postoje om izgra enom strukturom i prirodnim osobitostima prostora prvenstveno
topografskim i klimatskim karakteristikama i vegetacijom. Bitna obilje ja prostora obuhvata su da je n epravilne razvedene konfiguracije
prete no nagiba od 5% do 10% osim sjeverozapadnog d ijela obuhvata koji je strmijeg nagiba - cca 25%, te da je ve i dio okolnog
prostora pokriven bjelogori nom Sumom.

Zasti ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijent alne vrijednosti i posebnosti

U obuhvatu Plana nema zasti enih objekata kulture.

Uvidom na terenu uo ene su prostorne posebnosti koje e se Planom valorizirati te predlo iti za zaStitu i o uvanje.

Kao prostorna posebnost u Planu su valorizirane vizure na okolne Sume, livade i postoje e jezero. Karakteristi nu krajobraznu sliku
prostora ine istine i njihova topografska obilje ja (heravna kon figuracija terena s plitkim vrta ama | stijenama).

Obaveze iz planova Sireg podru  ja

Za podru je obuhvata na snazi je plan Sireg podru ja — Prostorni plan ure enja op ine Ribnik sa Ciljanim izmjenama i dopunama
Prostornog plana ure enja op ine Ribnik (Glasnik karlova ke upanije 32/07 i 5/14).

Ocjena mogu nosti i ograni enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Obzirom na postoje e stanje i specifi nu namjenu prostora obuhvata Plana demografski pokazatelji nisu relevantni za ovaj Plan. Ipak
razvojem turisti ke djelatnosti na prostoru op ine Ribnik te otvaranjem novih radnih mjesta indirektno se utje e i na porast standarda i
kvalitetu ivota stanovnika naselja Ribnik i okolni h naselja.

Gospodarski pokazatelji ukazuju na veliki gospodarski potencijal ovog prostora. lzgradnjom novih smjeStajnih kapaciteta i prate ih
sadr aja koji se mogu povezati i nadopuniti s sport skim i rekreacijskim sadr ajima, mogu e je ostvariti maksimalni broj korisnika od cca
340 dnevno, a koriStenje prostora vremenski ostvariti cijele godine.

2. CILJEVI PROSTORNOG URE ENJA

Ciljevi prostornog ure  enjaop inskog zna aja

Cilj prostornog ure enja od op inskog i upanijskog zna aja je izgraditi i urediti suvremeni rekreacijski centar kontinentalnog turizma koji
e hiti u upotrebi kroz cijelu godinu. Izgradnja i ure enje centra predstavljalo bi doprinos unapre enju sporta i rekreacije kao djelatnosti

koja mo e optimalno koristiti prirodne resurse i kv alitete tog dijela prostora op ine Ribnik.

Ciljevi prostornog razvoja op inskog zna aja o itovat e se u sljede im gospodarskim usmjerenjima, a to su:

- vrednovanje prirodnih resursa podru ja te podizanje standarda usluga za potrebe svih korisnika prostora,

- o ivljavanje turisti kih funkcija,

- osiguranje i poticanje rasta obiteljskog poduzetniStva okolnog stanovnistva.

Cilj je grupiranjem prate ih sadr aja osnovnoj namjeni ugostiteljsko turisti kih sadr aja — smjeStajnih kapaciteta, osigurati ra cionalno

koriStenje prostora i zastitu prirodnih resursa podru ja.

Osigurat e se povrSine za odvijanje nesmetanog cestovnog prometa, za bicikliste i pjeSake .

Ciljevi prostornog ure  enja podru ja su:

Cilj je planirati ugostiteljsko turisti ku destinaciju u kojoj prevladavaju sadr aji sporta i rekreacije, i razli iti sadr aji ugostiteljstva, turizma,
kulture, zabave, trgovina, uslu nih servisa i drugi h dopunjuju ih djelatnosti.

Cilj je podru je opremiti potrebnom prometnom i ostalom komunalnom infrastrukturom kao osnovnim preduvjetom funkcioniranja
turisti kog naselja za razli ite dobne i imovinske strukture posjetitelja i to kroz cijelu godinu.

- Gradnja ugostiteljsko turisti kih zgrada i smjestajnih kapaciteta;

- Osigurati prostorne uvjete za organiziranje boravka i bavljenja sportom i rekreacijom u zimskim i ljetnim uvjetima;

- Planirati sadr aje koji se u sportsko rekreacijsk om smislu mogu koristiti kroz cijelu godinu;

- Planirati strukturu i veli inu sadr aja koji osiguravaju optimalno koriStenje prirodnih resursa podru ja i isplativost izgradnje;

- Odre ivanje prostora koji su optimalni za izgradnju smjeStajnih kapaciteta bez ugro avanja kvalitetnog viso kog zelenila (prostori
povoljne konfiguracije);

- Osiguravanje povrSina za gradnju obaveznih prate ih sadraja te povrSina za gradnju ostalih sadraja (sportski tereni ili dvorana,
zatvoreni i otvoreni bazen i sl.);

- Preure enje, dogradnja i nadogradnja postoje ih zgrada stambene namjene unutar obuhvata i njihove eventualne prenamjene u
turisti ku namjenu i to u svrhu podizanje kvalitete turisti kih i ugostiteljskih usluga, i omogu avanje izgradnje novih zgrada koje bi
nadopunile i poboljSale turisti ku i ugostiteljsku ponudu;

- Planirati razvoj prometne mre e i infrastrukturni h sustava koji osiguravaju dostatnu opskrbu planirane izgradnje i koriStenje prostora;

- Usmjeravanje razvoja me usobnog povezivanja i umre avanja raznovrsnih posto je ih / planiranih sadr aja u sklopu turisti kog naselja i
njegovog Sireg kontaktnog podru ja.

Ciljevi prostornog ure  enja za sport i rekreaciju su:

Osiguranje uvjeta za razvoj ljetnih sportova s loptom na na in da se:

- urede igraliSta za razne sportove izbjegavaju i ve e zahvate u prostoru i denivelaciju terena koriste i postoje e prostore odgovaraju ih
nagiba i eventualni dijelovi prostora parkiraliSta koji se ne koriste u ljethom razdoblju,

- urede prostori unutar planiranih zona ugostiteljsko-turisti ke namjene u funkciji pru anja usluga gostima.

Osiguranje uvjeta za razvoj ostalih ljetnih sportova i rekreaciju na na in da se:

- urede i pove u postoje i Sumski putovi kao pjeSa ke staze te staze koje bi mogle poslu iti za bicikl izam kao i njihovo povezivanje s
postoje im Sumskim putovima izvan granica obuhvata Plana s turisti ki atraktivnim lokacijama izvan obuhvata Plana

- osiguraju prostori za sportove koji se mogu prilagoditi postoje em krajobrazu kao Sto su paintball, streljastvo, razni vidovi adrenalinskih
sportova i sl.,

- osiguraju uvjeti za odvijanje jaha ih sportova.

- omogu avanje postave drugih sadr aja koji nadopunjuju pri marnu namjenu i omogu uju smjesStajnu i ugostiteljsku ponudu,

- omogu avanje ure enja prometnih povrSina (kolnih i pjeSa kih) te parkiraliSta na kojima treba osigurati potrebe prometa u mirovanju kao
i sigurne pjeSa ke komunikacije.

Ciljevi prostornog ure  enja za prometne povrsine i infrastrukturne sustave

- rekonstrukcija postoje e mre e cestovnih prometnica na planske Sirine poja sa povrSina u osnovnoj razini koridora koje omogu uju
odvijanje nesmetanog dvosmjernog motornog prometa te ure enje pjeSa kih hodnika i biciklisti kih staza,

- izgradnju novih cestovnih prometnica koja e osigurati kolni pristup do svih planskih smjeStajnih kapaciteta te drugim objektima i
sadr ajima,

- ure enje viSe stalnih i privremenih parkiraliSnih povrSina za zadovoljenje potreba prometa u mirovanju,

- opremanije prostora potrebnim ure ajima za prijenos i postrojenjima u funkciji osiguranja potrebnih koli ina vode za pi e,

- izgradnja razdjelne mre e ure aja za odvodnju otpadnih odnosno one iS enih povrSinskih voda i postrojenja u funkciji njihovog
pro i$ avanja odnosno bistrenja,

- izgraditi elektrodistributivnu mre u nazivnog nap ona 10(20) i 0,4 kV na na in da se planskom konzumu osigura sigurno i stabilno
napajanje,

- organiziranje javnog autobusnog prijevoza putnika.

3. PLAN PROSTORNOG URE ENJA
Program gradnje i ure  enja prostora

Osnove programa

Program gradnje i ure enja prostora proizlazi iz prostorno planske dokumentacije Sireg podru ja, zakonske regulative iz prostornog
planiranja i gradnje, posebnih propisa za odre ene namjene, podataka iz dostavljene dokumentacije za izradu, Ciljanih izmjena i dopuna
PPUO Ribnik, kao i podataka dobivenih od sadasnjih korisnika prostora (planovi razvoja) nadle nih upra vnih i planerskih organa Op ineii
upanije.

Budu i da je u prostornom rjeSenju predvi eno viSenamjensko koriStenje prostora, odre eno je da su:

Na povrSini planske oznake T2 odre enoj za ugostiteljsko turisti ku namjenu planirana je gradnja i ure enje povrSina za smjeStajne
kapacitete uklju uju i odgovaraju e prate e sadr aje (sportske dvorane, igralidta, staze) i t o u cilju pove anja nivoa usluge.

Programi za gradnju i ure enje odre eni su na osnovi prostornih obilje ja, zakonom prop isane gusto e koriStenja te potreba za
smjeStajnim kapacitetima koji su odre eni na osnovi kapaciteta prema posebnim propisima.

Kako ure enje cijelog prostora pretpostavija unapre enje koriStenja i postoje ih sadr aja prostorno rjeSenje treba omogu iti i etapno
ure enje prostora prije privo enja kona noj namjeni.

Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena povrsina vidljiva je na kartografskom prikazu br. 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA na kojem su ozna ene zone
sljede e namjene:

PovrSine ugostiteljsko turisti
— smjestajni kapaciteti — T2
U zoni ugostiteljsko turisti ke namjene — smjestajni kapaciteti planske oznake T2, planira se izgradnja smjeStajnih kapaciteta s prate im i
sportsko rekreacijskim sadr ajima.

U ovoj zoni ugostiteljsko turisti ke namjene mo e se formirati jedna ili viSe gra evnih estica za gradnju smjeStajnih kapaciteta. Na
gra evnim esticama ove namjene mogu se graditi zgrade osnovne namjene, prate i sadr aji i pomo ne zgrade te sportsko rekreacijske
zgrade (zatvorene dvorane), igralista, staze i sl.

Maksimalni kapacitet osnovne namjene je: u objektima hotela kapaciteta 100 kreveta i turisti ki apartmani kapaciteta od najvise 240
kreveta i u svemu ga treba uskladiti s odredbama Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata.

Zastitne zelene povrSine — Z

Zastitne zelene povrSine su povrsine prirodne livade, na kojoj se omogu uju zahvati odr avanja i zastite u funkciji odmora i rekreacije. Na
povrSinama zastitnog zelenila mogu e je urediti Setnice, dje je igraliSte, pojedina no rekreacijsko igraliSte, trim staze, bicikliste, jahanje i
sli ne sadr aje namijenjene za boravak na otvorenom pri emu je potrebno maksimalno sa uvati visoko zelenilo i postoje u konfiguraciju
terena. Ove se povrSine opremaju opremom (klupe, koSarice za otpatke, inventarom dje jeg igraliSta i sl.).

Na zastitnim zelenim povrSinama nije dozvoljena gradnja zgrada, iznimno se dozvoljava gradnja komunalnih zgrada i vodova komunalne
infrastrukture.

Prometne povrSine

Unutar granica podru ja obuhvata predvi eno je urediti prometne povrSine u funkciji odvijanja cestovnog motornog, pjeSa kog i
biciklisti kog prometa.

ke namjene
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