URBANISTICKI PLAN UREDENJA LIPNIK - saZetak za javnost

. . UPU - kori$tenje i namjena povrsina
Idejno urbanisticko rje$enje

Direktor: Odgovorni voditelj:
Darijen Belec, dipl.ing.grad. Dunja Kos Pletes, dipl.ing.arh.

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.0. 2015.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA LIPNIK - saZetak za javnost

1. POLAZISTA
Polozaj, znacaj i posebnosti zone ugostiteljsko turisticke namjene u prostoru Op¢ine Ribnik

Planirana zona ugostiteljsko turisticke namjene - smjestajnih kapaciteta planske oznake T2-turisticko naselje smjeStena je u srediSnjem
zapadnom dijelu opc¢ine Ribnik. Granicom Plana obuhvaéeni su prostori sjeverno od sela Lipnik.

Prostor obuhvata danas nije priveden planiranoj namjeni vec¢ se koristi kao poljoprivredno zemljiste.

Zbog prirodnih karakteristika svoga polozaja u Sirem okruzenju bududi turisticko naselje ima sve uvjete da postane turisticko-rekreacijski
centar, ne samo zZupanijskog, ve¢ i Sireg znacaja.

PovrSina obuhvata ovog plana iznosi 6,6 ha mjereno na katastru.

Prometnice i prometne povrsine

Unutar podrucja obuhvata pristupa se preko jedne lokalne i jedne nerazvrstane ceste. Drzavna cesta D6 polozena je istoéno od podruéja
obuhvata. Postoje¢a nerazvrstana cesta Sirine je 3,50 - 4,00 m i asfaltirana je, ali bez uredenih pjeSackih hodnika i bez rijeSene odvodnje.
Unutar podrucja obuhvata danas ne postoji organiziran javni autobusni prijevoz putnika.

Komunalna infrastruktura

Unutar podrucja obuhvata danas ne postoje kapaciteti u funkciji javne odvodnje i plinoopskrbe.
Opskrba elektricnom energijom omogucena je danas iz postoje¢eg transformatorskog postrojenja TS Lipnik.
U funkciji opskrbe vodom za pi¢e postoji vodoopskrbni cjevovod poloZzen u koridoru cestovne prometnice.

lzgradenost podrucija

Postojecu izgradenu strukturu u obuhvatu Plana €ine dvije obiteljske kuée sa pomoénim zgradama koje su izgradene i na isto€nom dijelu
obuhvata Plana.

Prostorno razvojne znacajke

Mogucénost medusobnog povezivanja i umrezavanja raznovrsnih sadrzaja koji postoje ili se planiraju u sklopu samog turisti¢kog naselja i
u njegovom Sirem kontaktnom podrucju ukazuje na znatan potencijal razvoja tog prostora u sklopu turisticke, sportsko rekreacijske i
pogotovo gospodarske namjene u smislu blizine gradova Karlovca i Zagreba.

Vazecim prostorno-planskim dokumentima predvideno je povezivanje turistickog naselja Lipnik, sa naseljem Ribnik i selom Lipnik i dalje.
Prostorne i razvojne znafajke odredene su postojeCom izgradenom strukturom i prirodnim osobitostima prostora prvenstveno
topografskim i klimatskim karakteristikama i vegetacijom. Bitna obiljezja prostora obuhvata su da je nepravilne razvedene konfiguracije
pretezno nagiba od 5% do 10% osim sjeverozapadnog dijela obuhvata koji je strmijeg nagiba - cca 25%, te da je veéi dio okolnog
prostora pokriven bjelogoricnom Sumom.

Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

U obuhvatu Plana nema zasti¢enih objekata kulture.

Uvidom na terenu uocene su prostorne posebnosti koje ¢e se Planom valorizirati te predloziti za zastitu i o€uvanje.

Kao prostorna posebnost u Planu su valorizirane vizure na okolne Sume, livade i postojeée jezero. Karakteristiénu krajobraznu sliku
prostora €ine Cistine i njihova topografska obiljezja (neravna konfiguracija terena s plitkim vrtacama | stijenama).

Obaveze iz planova Sireg podrucija

Za podruc¢je obuhvata na snazi je plan Sireg podruéja — Prostorni plan uredenja opéine Ribnik sa Ciljanim izmjenama i dopunama
Prostornog plana uredenja opéine Ribnik (Glasnik karlovacke zupanije 32/07 i 5/14).

Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Obzirom na postojece stanje i specificnu namjenu prostora obuhvata Plana demografski pokazatelji nisu relevantni za ovaj Plan. Ipak
razvojem turisticke djelatnosti na prostoru opcine Ribnik te otvaranjem novih radnih mjesta indirektno se utjeCe i na porast standarda i
kvalitetu zivota stanovnika naselja Ribnik i okolnih naselja.

Gospodarski pokazatelji ukazuju na veliki gospodarski potencijal ovog prostora. Izgradnjom novih smjestajnih kapaciteta i pratec¢ih
sadrzaja koji se mogu povezati i nadopuniti s sportskim i rekreacijskim sadrzajima, moguée je ostvariti maksimalni broj korisnika od cca
340 dnevno, a koriStenje prostora vremenski ostvariti cijele godine.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

Cilj prostornog uredenja od opcinskog i zupanijskog znacaja je izgraditi i urediti suvremeni rekreacijski centar kontinentalnog turizma koji
¢e biti u upotrebi kroz cijelu godinu. Izgradnja i uredenje centra predstavljalo bi doprinos unapredenju sporta i rekreacije kao djelatnosti
koja moze optimalno koristiti prirodne resurse i kvalitete tog dijela prostora opc¢ine Ribnik.

Ciljevi prostornog razvoja opcinskog znacaja ocitovat ¢e se u sljedeéim gospodarskim usmjerenjima, a to su:

- vrednovanje prirodnih resursa podrucja te podizanje standarda usluga za potrebe svih korisnika prostora,

- ozivljavanije turisti¢kih funkcija,

- osiguranje i poticanje rasta obiteljskog poduzetniStva okolnog stanovnistva.

Cilj je grupiranjem pratecih sadrzaja osnovnoj namjeni ugostiteljsko turistickin sadrzaja — smjestajnih kapaciteta, osigurati racionalno
koriStenje prostora i zastitu prirodnih resursa podrucja.

Osigurat ¢e se povrSine za odvijanje nesmetanog cestovnog prometa, za bicikliste i pjeSake .

Ciljevi prostornog uredenja podrucja su:

Cilj je planirati ugostiteljsko turisti¢ku destinaciju u kojoj prevladavaju sadrzaji sporta i rekreacije, i razli¢iti sadrzaji ugostiteljstva, turizma,
kulture, zabave, trgovina, usluznih servisa i drugih dopunjujucih djelatnosti.

Cilj je podrucje opremiti potrebnom prometnom i ostalom komunalnom infrastrukturom kao osnovnim preduvjetom funkcioniranja
turistickog naselja za razliCite dobne i imovinske strukture posjetitelja i to kroz cijelu godinu.

- Gradnja ugostiteljsko turistiCkih zgrada i smjestajnih kapaciteta;

- Osigurati prostorne uvjete za organiziranje boravka i bavljenja sportom i rekreacijom u zimskim i ljetnim uvjetima;

- Planirati sadrzaje koji se u sportsko rekreacijskom smislu mogu koristiti kroz cijelu godinu;

- Planirati strukturu i veli¢inu sadrzaja koji osiguravaju optimalno koristenje prirodnih resursa podrucja i isplativost izgradnje;

- Odredivanje prostora koji su optimalni za izgradnju smjestajnih kapaciteta bez ugrozavanja kvalitetnog visokog zelenila (prostori
povoljne konfiguracije);

- Osiguravanje povrsina za gradnju obaveznih prate¢ih sadrzaja te povrSina za gradnju ostalih sadrzaja (sportski tereni ili dvorana,
zatvoreni i otvoreni bazen i sl.);

- Preuredenje, dogradnja i nadogradnja postoje¢ih zgrada stambene namjene unutar obuhvata i njihove eventualne prenamjene u
turisticku namjenu i to u svrhu podizanje kvalitete turistiCkih i ugostiteljskih usluga, i omoguéavanje izgradnje novih zgrada koje bi
nadopunile i poboljSale turistiCku i ugostiteljsku ponudu;

- Planirati razvoj prometne mreze i infrastrukturnih sustava koji osiguravaju dostatnu opskrbu planirane izgradnje i koristenje prostora;

- Usmjeravanje razvoja medusobnog povezivanja i umrezavanja raznovrsnih postojecih / planiranih sadrzaja u sklopu turistickog naselja i
njegovog Sireg kontaktnog podrugcja.

Ciljevi prostornog uredenja za sport i rekreaciju su:

Osiguranje uvjeta za razvoj ljetnih sportova s loptom na nacin da se:

- urede igraliSta za razne sportove izbjegavajuci veée zahvate u prostoru i denivelaciju terena koristeéi postojeée prostore odgovarajucih
nagiba i eventualni dijelovi prostora parkiralista koji se ne koriste u ljetnom razdoblju,

- urede prostori unutar planiranih zona ugostiteljsko-turisti¢cke namjene u funkciji pruzanja usluga gostima.

Osiguranje uvjeta za razvoj ostalih ljetnih sportova i rekreaciju na nacin da se:

- urede i povezu postojec¢i Sumski putovi kao pjeSacke staze te staze koje bi mogle posluziti za biciklizam kao i njihovo povezivanje s
postoje¢im Sumskim putovima izvan granica obuhvata Plana s turisti¢ki atraktivnim lokacijama izvan obuhvata Plana

- osiguraju prostori za sportove koji se mogu prilagoditi postoje¢em krajobrazu kao $to su paintball, streljastvo, razni vidovi adrenalinskih
sportova i sl.,

- osiguraju uvjeti za odvijanje jahacih sportova.

- omogucavanje postave drugih sadrzaja koji nadopunjuju primarnu namjenu i omogucuju smjestajnu i ugostiteljsku ponudu,

- omogucavanje uredenja prometnih povrSina (kolnih i pjeSackih) te parkiralista na kojima treba osigurati potrebe prometa u mirovanju kao
i sigurne pjeSacke komunikacije.

Ciljevi prostornog uredenja za prometne povrsine i infrastrukturne sustave:

- rekonstrukcija postojece mreze cestovnih prometnica na planske Sirine pojasa povrSina u osnovnoj razini koridora koje omogucuju
odvijanje nesmetanog dvosmjernog motornog prometa te uredenje pjeSackih hodnika i biciklisti¢kih staza,

- izgradnju novih cestovnih prometnica koja ¢e osigurati kolni pristup do svih planskih smjestajnih kapaciteta te drugim objektima i
sadrzajima,

- uredenje viSe stalnih i privremenih parkirali§nih povr§ina za zadovoljenje potreba prometa u mirovanju,

- opremanije prostora potrebnim uredajima za prijenos i postrojenjima u funkciji osiguranja potrebnih koli¢ina vode za pice,

- izgradnja razdjelne mreze uredaja za odvodnju otpadnih odnosno oneciS¢enih povrSinskih voda i postrojenja u funkciji njihovog
prociS¢avanja odnosno bistrenja,

- izgraditi elektrodistributivnu mrezu nazivnog napona 10(20) i 0,4 kV na nacin da se planskom konzumu osigura sigurno i stabilno
napajanje,

- organiziranje javnog autobusnog prijevoza putnika.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
Program gradnje i uredenja prostora

Osnove programa

Program gradnje i uredenja prostora proizlazi iz prostorno planske dokumentacije Sireg podrucja, zakonske regulative iz prostornog
planiranja i gradnje, posebnih propisa za odredene namjene, podataka iz dostavljene dokumentacije za izradu, Ciljanih izmjena i dopuna
PPUO Ribnik, kao i podataka dobivenih od sadasnjih korisnika prostora (planovi razvoja) nadleznih upravnih i planerskih organa Opcine i
Zupanije.

Budu¢i da je u prostornom rjeSenju predvideno viSenamjensko koriStenje prostora, odredeno je da su:

Na povrsini planske oznake T2 odredenoj za ugostiteljsko turisticku namjenu planirana je gradnja i uredenje povrSina za smjestajne
kapacitete ukljuujuci odgovarajuce pratece sadrzaje (sportske dvorane, igralista, staze) i to u cilju povec¢anja nivoa usluge.

Programi za gradnju i uredenje odredeni su na osnovi prostornih obiljezja, zakonom propisane gusto¢e koriStenja te potreba za
smjestajnim kapacitetima koji su odredeni na osnovi kapaciteta prema posebnim propisima.

Kako uredenje cijelog prostora pretpostavlja unapredenje koriStenja i postoje¢ih sadrzaja prostorno rieSenje treba omoguditi i etapno
uredenje prostora prije privodenja kona€noj namjeni.

Osnhovna hamjena prostora

Osnovna namjena povrsina vidljiva je na kartografskom prikazu br. 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA na kojem su oznacene zone
sliede¢e namjene:

Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene

— smjestajni kapaciteti — T2

U zoni ugostiteljsko turistiCke namjene — smjestajni kapaciteti planske oznake T2, planira se izgradnja smjestajnih kapaciteta s prate¢im i
sportsko rekreacijskim sadrzajima.

U ovoj zoni ugostiteljsko turistiCke namjene moze se formirati jedna ili viSe gradevnih Cestica za gradnju smjestajnih kapaciteta. Na
gradevnim Gesticama ove namjene mogu se graditi zgrade osnovne namjene, prate¢i sadrzaji i pomoc¢ne zgrade te sportsko rekreacijske
zgrade (zatvorene dvorane), igralista, staze i sl.

Maksimalni kapacitet osnovne namijene je: u objektima hotela kapaciteta 100 kreveta i turisticki apartmani kapaciteta od najviSe 240
kreveta i u svemu ga treba uskladiti s odredbama Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata.

Zastitne zelene povrsine — Z

Zastitne zelene povrSine su povrsine prirodne livade, na kojoj se omogucuju zahvati odrzavanja i zastite u funkciji odmora i rekreacije. Na
povrSinama zastitnog zelenila moguce je urediti Setnice, djecje igraliSte, pojedinacno rekreacijsko igraliste, trim staze, bicikliste, jahanje i
slicne sadrzaje namijenjene za boravak na otvorenom pri ¢emu je potrebno maksimalno sacuvati visoko zelenilo i postojeéu konfiguraciju
terena. Ove se povrSine opremaju opremom (klupe, ko$arice za otpatke, inventarom djecjeg igralista i sl.).

Na zastitnim zelenim povrSinama nije dozvoljena gradnja zgrada, iznimno se dozvoljava gradnja komunalnih zgrada i vodova komunalne
infrastrukture.

Prometne povrsine

Unutar granica podrucja obuhvata predvideno je urediti prometne povrSine u funkciji odvijanja cestovnog motornog, pjeSackog i
biciklistickog prometa.
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